STATUT
Spoldzielni Budowlano

— Mieszkaniowej

_,DEMBUD”



Postanowienia ogoéine.

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,,DEMBUD”, zwana dalej Spotdzielnia.

§2.

Siedzibg Spdtdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

§3.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw Spdtdzielni oraz

ich rodzin, w tym potrzeb kulturalnych i o$wiatowych, przez dostarczanie cztonkom Spétdzielni

samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spoétdzielni lub innych

0sob odrebnej wiasnosci do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

innym przeznaczeniu,

b) budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw

Spotdzielni wiasnosci tych domoéw, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach

wielostanowiskowych,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a w szczegdlnosci lokali uzytkowych,

garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych i pomieszczen

gospodarczych,

d) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej

cztonkoéw, lub innych oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni,

e) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie

umowy zawartej z wtascicielami nieruchomosci,

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoS¢ gospodarcza zwigzang z celem, o ktdorym mowa w ust. 1,

a w szczegdlnosci prowadzi¢ agencje sprzedazy i wynajmu nieruchomosci i lokali, dziatalno$¢ handlowg

i ustugowg zwigzang z budowg, zarzadzaniem i eksploatacjg nieruchomosci.

4. Prowadzac dziatalnos¢ gospodarcza Spoétdzielnia moze stosowac wszelkie dopuszczalne prawem formy

prawne przewidzianych dla dziatalnosci gospodarczej, a w szczegdlnosci moze przystepowac do

spotdzielni i spotek oraz tworzy¢ samodzielnie lub z innymi podmiotami odrebne podmioty prawa.



Cztonkowie Spétdzielni.

§4.
Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i prawne.
W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje sie osoby fizyczne lub prawne ubiegajace sie o cztonkostwo w
zwigzku z nabyciem odrebnej witasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego, badz spdtdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.
W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje sie matzonkow cztonkdw Spoétdzielni oraz osoby posiadajace
tytut prawny do ubiegania sie o cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 5.
Zatozyciele Spotdzielni stali sie cztonkami Spétdzielni z chwilg jej zarejestrowania. Przystepujacy do
Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie cztonkami Spoétdzielni z chwilg przyjecia ich do Spétdzielni.
Warunkiem czionkostwa jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Podpisana przez przystepujgcego do Spétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna — nazwe i siedzibe, deklaracje nabycia
udziatow cztonkowskich oraz dane dotyczace wktadéw budowlanych.
Zarzad decyduje o przyjeciu do Spoidzielni, majac na uwadze, ze liczba cztonkdw oczekujacych
w Spotdzielni na zawarcie uméw w sprawie wiasnosci lokali lub doméw jednorodzinnych powinna
odpowiadac liczbie mieszkan lub doméw jednorodzinnych przewidzianych do budowy w programie
dziatalnosci.
Przyjecie w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego upowaznionych przez Zarzad oraz okre$leniem daty przyjecia
w poczet cztonkdw Spotdzielni.
Zarzad nie moze odmdwic¢ przyjecia do Spotdzielni osobom, o ktdrych mowa § 4 ust. 3 oraz osobom,
ktére nabyty odrebng wiasnos¢ lokalu lub domu jednorodzinnego, badz wiasnosciowe prawo do lokalu
lub wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji
lub umowy.
Zarzad podejmuje uchwate o przyjeciu w poczet cztonkdw osdb, o ktérych mowa w ust. 5 w terminie
jednego miesigca od ztozenia deklaracji, a w pozostatych przypadkach w terminie szeSciu miesiecy od
dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Zarzad powiadamia zainteresowanych pisemnie najpdzniej
w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.
Uchwata odmowna musi zawiera¢ pisemne uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byc¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w terminie trzech miesiecy od wniesienia odwotania.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.



§ 6.
Z nowoprzyjetym cztonkiem Spotdzielni lub z inng osobg niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ubiegajacq
sie o lokal Zarzad zawiera, w razie potrzeby — w ciagu trzech miesiecy od daty przyjecia — umowe
o budowe lokalu lub domu jednorodzinnego, zgodnie z wymogami art. 18 ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Prawa i obowiazki czionkow Spétdzielni.

§7.

Cztonkom Spotdzielni przystuguje prawo:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

wyborcze czynne i bierne do organéw Spétdzielni,

do czynnego udziatu w Zzyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskédw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwofania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

do uzyskania odrebnej wilasnosci do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, domu jednorodzinnego,
utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym.

do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw (nieodptatnie), kopii uchwat organéw Spoétdzielni
i protokotow obrad organéw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur
i umow zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, na koszt wnioskujacego. Koszt wydania
ww. dokumentow okres$la Zarzad. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to moze
wyrzadzi¢ Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ ztozona pisemnie. Cztonek, ktéremu
odmowiono wgladu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw — w terminie 7 dni od
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

8) do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami statutu badz

dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy Spoétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej

cztonka,

9) do odwotywania sie - w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym - od uchwat w sprawach wynikajacych ze

stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminach okreslonych w statucie,

10) do korzystania z wszelkich urzadzen Spotdzielni,

8) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosSci optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,



9) Walne Zgromadzenie moze przyznawa¢ osobom szczegdlnie zastuzonym dla Spoétdzielni tytut,
Honorowego Spotdzielcy SBM ,,DEMBUD".

§ 8.
Cztonkowie Spdtdzielni sg zobowigzani do:
1) przestrzegania postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) wspotpracy ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) wnoszenia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw cztonkowskich,
4) wnoszenia wktadu budowlanego lub zaliczek na wklad w wymaganej wysokosci, chyba ze ubiega sie

o cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka Spétdzielni,

5) terminowego uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali lub domdw
jednorodzinnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu, a takze wnoszenia opfat za umieszczane na

terenach i budynkach Spdtdzielni szyldy, reklamy i tablice informacyjne,
6) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) dbania o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowania i zabezpieczenie mienia Spétdzielni,

8) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie adresu, a w razie wyjazdu podawania adresu petnomocnika,

10) udostepniania zajmowanego lokalu na wezwanie Spoétdzielni celem usuniecia awarii, przeprowadzenia
remontu, przegladu lub konserwacji urzadzen,

11) solidarnego z innymi mieszkajacymi osobami wnoszenia optat za uzywanie lokalu,

12) niezwtocznego zgtaszania usterek i nieprawidtowosci w funkcjonowaniu lokalu lub czesci wspodlnych

budynku.

Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§9.

1. Wnioski cztonkéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu rozpatrywane sg w terminie jednego miesigca, a
jezeli sprawa jest skomplikowana w terminie dwdch miesiecy od ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka Spétdzielni na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czionkostwa Zarzad jest
obowigzany poda¢ pisemne uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwofania do Rady

Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego



terminu. Uchwata Zarzadu staje sie ostateczna jezeli we wskazanym terminie cztonek Spétdzielni nie
ztozy odwotania.

3. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie cztonka Spoétdzielni w terminie trzech miesiecy od dnia jego
whiesienia i dorecza odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu
dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi Spétdzielni przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszzym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym jest ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi Spoétdzielni w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

7. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogq ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Wpisowe, udziatly i wkiad budowlany.

§ 10.
1. Udziat cztonkowski wynosi 300 PLN

Wysokos¢ wpisowego wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U Nr 200, poz. 1679 ze

zm), z daty ztozenia deklaradcji,

2. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czlonek Spétdzielni zobowiazany jest wptaci¢ do Spétdzielni
w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa Spoétdzielni.
Niewpfacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze spowodowal wykreslenie z rejestru

cztonkdw Spdtdzielni.
§11.

1 Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie i umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest

obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.



2. Zasady rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wktadow budowlanych uchwala Rada
Nadzorcza.
3. Zarzad okresla koszty budowy lokalu i wysoko$¢ wymaganego wktadu budowlanego w dwéch etapach:
a) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowej, co jest podstawg do ustalenia terminéw
i wysokosci zaliczek na wkiad budowlany,
b) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego, nie pdzniej jednak niz 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg sq koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnie.
3. W przypadku wniosku cztonka Spétdzielni o zmiany w projekcie albo dodatkowe wyposazenie lokalu lub
domu jednorodzinnego zawiera sie z nim umowe okreslajacq zakres wykonywanych prac. Rozliczenie

z tytutu umowy dokonuje sie na podstawie kosztorysu powykonawczego.

Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu i prawo do odrebnej wtasnosci.

§12.
1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu (miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym) lub domu jednorodzinnego uprawnia do uzywania go przez
cztonka Spétdzielni, upowazniong osobe i osoby przez nich wskazane oraz oddania go w najem lub

bezptatne uzywanie na warunkach okreslonych w § 14.

2. Na pisemne Zzadanie czlionka Spdtdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad zawiera z nim umowe przeniesienia
wiasnosci:

a) lokalu mieszkalnego,

b) lokalu uzytkowego,

¢) pomieszczenia gospodarczego,

d) lokalu o innym przeznaczeniu,

e) utamkowego udziatu we wspotwitasnosci w wielostanowiskowym lokalu garazowym,

- po dokonaniu spfaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

- oraz po dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 13.
1. Czlonek Spoidzielni lub  uprawniona osoba  uzyskujg odrebng wiasnos¢ lokalu lub domu
jednorodzinnego z chwila:

a) zrealizowania — na jego wniosek umowy przeniesienia wtasnosci zajmowanego dotychczas lokalu,

b) ustanowienia na jego rzecz odrgbnej wlasnosci w wyniku zrealizowania umowy o budowg



lokalu Iub domu jednorodzinnego.
2. Koszt zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni lub osobe, na rzecz ktdrego Spoétdzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci.

Uzywanie lokali.

§ 14.

1. Lokal lub dom jednorodzinny zajmowany przez cztonka Spoétdzielni lub uprawniong osobe moze by¢
uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie i zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1, 1! i 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U nr 119, poz. 1116 ze zm.), razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktbrym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spdtdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

3. Czonek Spotdzielni lub uprawniona osoba, ktdérym przystuguje spdétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym lub pomieszczenia
gospodarczego - mogaq ten lokal w catosci lub w czesci wynajac lub uzyczyc, informujac o tym Zarzad w
terminie siedmiu dni od zawarcia umowy najmu lub uzyczenia. Niedozwolone jest wynajmowanie lokali
na dziatalno$¢ naruszajacg porzadek i bezpieczenstwo w budynku oraz zaktdcajaca spokdj
wspdtmieszkancom. W szczegdlnosci dotyczy to wynajmowania lokali na agencje towarzyskie.

4. Prowadzenie w lokalu uzytkowym dziatalnosci gospodarczej o szczegdinej ucigzliwosci dla innych
uzytkownikdw nieruchomosci (np. dziatalno$¢ gastronomiczna, oSwiatowa, rozrywkowa czy
produkcyjna) wymaga zgody Zarzadu.

5. Zwiazane z korzystaniem z lokalu umieszczenie na zewnatrz lokalu reklam, tablic itp. musi byé
wczesniej uzgodnione z Zarzadem Spotdzielni i projektantem danej nieruchomosci a takze nie moze
powodowac ucigzliwosci ani naruszac estetyki budynku.

6. W razie potrzeby Zarzad moze zazada¢ od zainteresowanego uzyskania pisemnej zgody Wydziatu

Architektury wiasciwego Urzedu Dzielnicy.

§ 15.
Zasady uzywania lokali oraz Regulamin porzadku domowego i wspotzycia mieszkancdw okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.



Optaty za uzywanie lokali.

§ 16.

1. Czlonkowie Spdtdzielni oraz osoby posiadajace spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu i wiasciciele
lokali uiszczajg do Spdtdzielni opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz opfaty zwigzane z nalezytym funkcjonowaniem
nieruchomosci, w tym za dzierzawe drog i terendw, najem pomieszczen i urzadzen itp.

2. Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali.

3. Zarzad ustala wysoko$¢ optat za umieszczane na terenach i budynkach Spoétdzielni szyldy, reklamy

i tablice informacyjne.

§17.

1. Opfaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesiqc z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat wraz z pisemnym uzasadnieniem Zarzad zawiadamia co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego termin, o ktéorym mowa w ust.1.

2 a) Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztdéw, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni,

b) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3; ewidencja
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

3. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi Spétdzielni oraz osobie
posiadajacej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lokalu lub domu jednorodzinnego do
dyspozycji (do uzywania lub samodzielnego wykanczania), a ustaje z dniem zakonczenia remontu
lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi Spdtdzielni oraz osobie posiadajacej spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni — nie pdzniej,
niz po uptywie 14 dni od oproznienia lokalu przez cztonka Spétdzielni oraz osobe posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i osoby z nim zamieszkujace.

4. Od niewpfaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstgpic¢ od pobierania odsetek.

5. Czlonek Spoétdzielni oraz osoba posiadajaca spétdzielcze wiasnosciowe prawo nie moze potrgcac swoich

naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali lub domdw jednorodzinnych.

6. Za optaty, o ktérych mowa wyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami lokali



niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich

utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. W przypadku braku optat za uzywanie lokali przez trzy miesigce, pomimo wezwania ze strony Spétdzielni

Zarzad przekazuje sprawe do dziatu windykacji.

. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany

wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

Ustanie cztonkostwa.

§ 18.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

Wystapienia,
Wykluczenia,
Wykreslenia,

$mierci, a w przypadku osoby prawnej — jej ustania.

§ 19.
Czlonek Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spdétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym do
Zarzadu, dokonanego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i moze by¢ skrécony przez Zarzad.
Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 20.
Cztonek Spotdzielni moze by¢ wykluczony ze Spdtdzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub zasadami wspotzycia
spotecznego.
Wykluczenie moze nastqpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek Spdétdzielni:

a) Swiadomie szkodzi Spoétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
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b) razaco narusza zasady wspotzycia spotecznego,

c) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

d) nie pokrywa terminowo zaliczek na wkiad budowlany lub nie wnosi wkiadu budowlanego
w wymaganej wysokosci,

e) zalega co najmniej za okres trzech miesiecy z optatami z tytutu  wydatkdw zwigzanych
z utrzymaniem lokali lub doméw jednorodzinnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

f) uporczywie uchyla sie od wykonywania innych istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,

g) Swiadomie wprowadza Spotdzielnie w btad w celu nabycia nienaleznych uprawnien.

§ 21.
1. Czlonek Spétdzielni niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkdw Spétdzielni.
2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek Spétdzielni:
a) nie wpfacit w terminie wpisowego lub udziatu cztonkowskiego,
b) nie ztozyt wniosku o rezygnacje z cztonkostwa po zbyciu wiasnosci lub prawa do lokalu badZz domu
jednorodzinnego, a nie ma innej podstawy do cztonkostwa w Spdtdzielni,

c) rozwigzat umowe o wybudowanie lokalu lub domu jednorodzinnego.

§ 22,

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka Spotdzielni z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim

wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka Spotdzielni.

2. Spodtdzielni dorecza cztonkowi zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem
i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje sie na piSmie w ciggu
14 dni od podjecia decyzji i dorecza cztonkowi Spotdzielni bezposrednio za pokwitowaniem lub listem
poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez cztonka Spoétdzielni zmiany
podanego przez niego adresu uwaza sie za doreczone.

3. Wykluczonemu lub  wykreSlonemu czionkowi Spdtdzielni przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w terminie trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresSleniu oraz prawo uczestnictwa w obradach Walnego Zgromadzenia przy rozpatrywaniu
odwotania i jego popieranie. Odwotanie powinno byC¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwotaniem. O terminie
Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego
adresem co najmniej na siedem dni przed tym terminem.

4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez walne zgromadzenie,
termin do zaskarzenia do sadu uchwaly rady nadzorczej, biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno
by¢ najpozniej rozpatrzone.
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5. W wypadku wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od uchwaty rady nadzorczej w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonek spétdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania

i popierac je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o
postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:
a)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty rady nadzorczej, chyba ze
cztonek

przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady do walnego zgromadzenia,
b)

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od
uchwaty

rady nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty rady,

c) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty walnego zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej albo walnego
zgromadzenia.

§ 23.
Zmartego cztonka Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastapita $mierc, a w przypadku osoby prawnej — ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 24.
Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek Spétdzielni oraz osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,

obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od chwili wygasniecia prawa. Spoétdzielnia
nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

Rozliczanie z tytutu udziatow i wktadow

§ 25.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa_ lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w
sposéb przewidziany w pkt. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie

kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.
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§ 26.
1. Rozliczenia z bylym cztonkiem Spoétdzielni lub ze spadkobiercami zmartego cztonka Spoétdzielni dokonuje
sie:
a) z tytutu udziatéw — w terminie trzydziestu dni od dnia ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
b) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa.
2. W razie Smierci cztonka Spodtdzielni przed zawarciem umowy o wiasnos¢ lokalu, domu jednorodzinnego,
garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym spadkobiercom cztonka

przystuguje zwrot kwot wplaconego wkiadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami.

§ 27.
Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi Spétdzielni, spadkobiercom zmartego cztonka Spétdzielni lub

prawnym nastepcom cztonka Spétdzielni — osoby prawnej nastepuje:
1) z tytutu udziatéw cztonkowskich — w terminie trzydziestu dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,
2) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkfadu budowlanego — w ciggu trzech miesiecy od daty ustania

cztonkostwa.

Organy Spoétdzielni

§ 28.
1. Organami Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
c) Zarzad
2. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz zasady podejmowania uchwat przez organy
Spotdzielni okresla statut oraz regulaminy tych organdw.
3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organdéw Spdtdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw

uchwale.

Walne Zgromadzenie

§ 29.
1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek Spétdzielni moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie. Osoby matoletnie oraz osoby

13



niemajace zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przedstawicieli ustawowych.
Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych

pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§ 30.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw Spdtdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,

2) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do spotdzielni i spotek oraz tworzenia samodzielnie lub
z innymi podmiotami odrebnych podmiotéw prawa,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawie odmowy podziatu Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w
pierwszej instancji,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

13) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) odwotywanie cztonka Zarzadu w wyniku nieuzyskania absolutorium,

15) uchwalanie nadzwyczajnych optat obcigzajacych lokale, jezeli ustawa nakfada na spétdzielnie dodatkowe
obowiazki i obcigzenia finansowe,

16) przyznawanie tytutéw Honorowego Spoétdzielcy SBM ,,DEMBUD” i Honorowego Prezesa SBM ,,DEMBUD".

§ 31.
1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad:
a) przynajmniej raz w roku w terminie szesciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego,
b) na zadanie Rady Nadzorczej,
) na zadanie przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw .
2. Wnhnioskodawcy moga zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia.
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Zadanie zwofania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu
czterech tygodni od daty zlozenia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwofa Walnego Zgromadzenia w terminie czterech tygodni od ziozenia zadania —

zwotuje je Rada Nadzorcza.

§ 32.
O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza zawiadamiana jest na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez czionkéw spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5 . Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na

walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw spétdzielni.

§ 33.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny uprawniony cztonek
Rady Nadzorczej.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

§ 34.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w terminach i w sposob okreslony w § 32, za wyjatkiem

uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium.
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2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaty
sq podejmowane zwykig wiekszoscig gtosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady i odwofania
cztonkdw Rady i cztonkéw Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem im absolutorium. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Walne Zgromadzenie wybiera komisje : mandatowo-skrutacyjng i wyborczg oraz osobowg komisje
wnioskowg , a w razie potrzeby takze inne komisje.

6. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg przewodniczacy obradom
i sekretarz.

7. Szczegbtowy tryb obrad i podejmowania uchwat okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 35.
1. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate sprzeczng z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie jej cztonka.
2. Orzeczenia sadu uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia majg moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow Spétdzielni.

Rada Nadzorcza

§ 36.

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkdw wybranych sposrdd cztonkdw Spétdzielni na okres trzech lat
do dnia wyboru nowej rady.

2. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca okresu kadencji wchodzi czionek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

3. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wiekszoscig 2/3 gtosow Walnego
Zgromadzenia.

4. Czlonek Rady Nadzorczej, ktory zrzekt sie mandatu, moze by¢ ponownie wybrany.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

6. W skiad Rady Nadzorczej spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie
nadzorczej tej samej spétdzielni.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.
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§ 37
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie sprawozdan okresowych i uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczego6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,
2) podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie przypadajacych na lokal sptat dlugéw oraz czesci innych

zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg wraz z odsetkami,

4) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoci gospodarczej oraz wieloletnich i rocznych planéw
dziatalno$ci gospodarczej i kulturalnej,

5) wybor i odwotanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzady,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia, a
cztonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach,

11) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym,

12) zatwierdzanie zasad rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wktadéw budowlanych,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzewanie wody uzytkowej,

14) uchwalanie zasad uzywania lokali oraz regulaminu porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancow,

15) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni i ustalania wysokosci optat
za lokale,

16) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,

17) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie,

19) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

20) wybor biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zazadac¢ od cztonkdéw Zarzadu i pracownikdw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i

wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni. W tym
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celu Rada Nadzorcza moze udzieli¢ petnomocnictwa Komisji lub Podkomisji do zbadania okreslonej
sprawy zwigzanej z dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

W sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia, a cztonkami Zarzadu Spétdzielnie

reprezentuje dwdch upowaznionych cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 38.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od dnia wyboréw na Walnym Zgromadzeniu.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek przewodniczacego, 1/3 cztonkdéw Rady lub na

whniosek Zarzadu, w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 39.
1. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skfad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego
zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej.
2. Do zadan Prezydium Rady Nadzorczej nalezy planowanie pracy Rady Nadzorczej i jej komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state lub

Czasowe.

§ 40.
Regulamin Rady Nadzorczej okre$la wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania,

tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

Zarzad

§ 41.
1. Zarzad sktada sie z 3 — 4 cztonkdw, w tym prezesa i jego zastepcoéw wybranych przez Rade Nadzorcza.
2. Liczbe cztonkdw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkdw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze

odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

§ 42.
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1.
2.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

statucie dla innych organéw Spdtdzielni, a w szczegdlnosci:
a) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

b) sporzadzanie projektow kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz wieloletnich i rocznych

planow dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej,

c)prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan rzeczowych i finansowych oraz przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

f) zawieranie umow, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

g) udzielanie petnomocnictw,

h) wspotdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami

spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej

i Walnemu Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie moze przyznawac tytut Honorowego Prezesa SBM ,,DEMBUD” . Honorowy Prezes
Spétdzielni ma prawo do uczestniczenia w posiedzeniach jej organéw i do informacji o Zzyciu i

dziatalno$ci Spétdzielni.

§ 43.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Regulamin Zarzadu okre$la podziat kompetencji i czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne.

§ 44.

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkdw majgtkowych Spotdzielni, sktadaja dwaj cztonkowie

Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona - petnomocnik Zarzadu.

§45

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania

czynnosci  prawnych zwigzanych z kierowaniem Spdtdzielnig lub jej wyodrebniong organizacyjnie

i gospodarczo jednostkg, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub

czynnosci szczegolnych.
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Gospodarka Spoétdzielni.

§ 46.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 47.

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:

a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wktadéw budowlanych.

2. Spéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

a) fundusz na remonty zasobdw,

b) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

3. Rada Nadzorcza moze tworzy¢ inne fundusze.

§ 48.
Sprawozdania roczne Rady Nadzorczej i Zarzadu tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie
w lokalu Spétdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym

majg by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spdtdzielni ma prawo je przejrzec i odpisad.

§ 49.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie obowigzujq przepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. oraz ustawy z dnia 15 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze.

Niniejszy statut obejmuje tekst jednolity z poprawkami przyjetymi uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia
17.11.2007 r.
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia

Marcin Baginski Edyta Tuszynska
Za Zarzad:

1) Witold Romanowski 3) Dorota Bujalska

2) Elzbieta Szostak 4) Roman Kepka
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